A Q)

GIUUA

PROPERTIES

ACP LES CYGNES
Avenue de la Pairelle 1
5000 NAMUR
BCE : 0872.312.585

Proces-Verbal de I'Assemblée Générale ordinaire

du 21/03/2022.

Les copropriétaires de I'Association des copropriétaires de I'« ACP LES CYGNES » se sont réunis en
assemblée générale le 21/03/2022 & la Salle Paroissiale

Rue A. Delonnoy, 19
5000 Namur.

Les convocations ont été adressées par email, courrier classique en date du 06/03/2022.
La séance de I'Assemblée Générale est ouverte a 18h00.

Analyse du quorum de I'AG :

Quorum des présences :

Copropriétaire Vaoix Présent Mandataire
ANCIAUX DE FAVEAUX Dominigue 58 Pedeani

(Présentiel)

BRABANT-PIRLOT (Présentiel) 58 Absent

BRICHAUX Suzanne (Présentiel) 47 Représenté Mmes DENEFFE-DECHAMPS
BRUXELLES 13 (Présentiel) 58 Représenté Monsieur MASSART
CHARLIER Francois (Présentiel) 58 Présent

CHARON Anne (Présentiel) 55 Représenté CHARLIER Frangois
COUTELLIER-HUSSON Christiane 55 Présent

(Présentiel)

DE GRADY DE HORION Etienne (Présentiel) 46 Présent

GERARD Suzanne (Présentiel) 58 Présent

IRDIYSIOH BER NG RINCHARY 38 Représenté COUTELLIER-HUSSON Christiane
(Présentiel)

INDIVISION JALLET (Présentiel) 46 Présent

INDIVISION PIRLOT DE CORBION 55 Piésant

(Présentiel)

KESTENS-JANS (Présentiel) 55 Absent

LEDQUX Jean-Marie (Présentiel) 115 Représenté Mme GILIS

MAGDY Samir Armand (Présentiel) 38 Représenté CHARLIER Francois
NOEL-LEROY (Présentiel) 47 Présent

PARENT (Présentiel) 55 Présent

ROMBOUTS Annik (Présentiel) 58 Present

Copropriétaires : 16 / 18 1000 887

lots: 47 /53
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ACP LES CYGNES
/\ @ﬁ) Avenue de la Pairelle 1
5000 NAMUR

G l L L A BCE : 0872.312.585

PROPERTIES

50% des voix représentées

Double quorum atteint, 'assemblée peut se tenir
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A Q)

GIULUA

PROPERTIES

ACP LES CYGNES

Avenue de la Pairelle 1

5000 NAMUR
BCE : 0872.312.585

Tableau synthétique des décisions soumises a un vote

y J

prises lors de I'assemblée générale ;

Point

Majorité

Voix

Pour

Contre Abs. % | Résultat

02) Désignation d'un Président ou d'une
Présidente pour cette A.G. - Décision

50,00%

287

887

0 0| 100,00% | Accepté

03) Désignation de scrutateurs (suivant
voOs statuts)

50,00%

887

0 887 0,00%

06) Lecture du rapport du commissaire
aux comptes - Information

66,67%

887

0 as7 0,00%

07) Approbation des comptes du
01.01.2021 au 31.12.2021 et du bilan au
31.12.2021 - Décision

50,00%

287

887

0 0| 100,00% | Accepté

08) Décharge au syndic pour la gestion du
01.01.2021 au 31.12.2021 - Décision

50,00%

a87

829

0 58| 100,00% | Accepté

09] Décharge aux membres du conseil de
coproprieté pour I'exercice du 01.01.2021
au 31.12.2021 - Décision

50,00%

887

887

0 0| 100,00% | Accepté

10) Décharge au commissaire aux
comptes pour l'exercice du 01.01.2021 au
31.12.2021 - Décision

50,00%

887

887

0 0| 100,00% | Accepte

11) Renouvellement mandat du syndic
pour 3 ans - Décision

50,00%

887

565

264 58 68,15% | Accepte

12) Désignation de la personne mandatée
par I'AG pour signer le contrat de syndic -
Décision

50,00%

887

887

0 0] 100,00% | Accepté

13} Election des membres du conseil de
copropriété pour 'exercice du 01.01.2022
au 31.12.2022- Décision

50,00%

887

887

0 0| 100,00% | Accepté

14) Election du commissaire aux comptes
pour 'exercice du 01.01.2022 au
31.12.2022 - Décision

50,00%

887

887

0 0] 100,00% | Accepté

16} Présentation et approbation du
budget prévisionnel des dépenses
courantes de |'exercice du 01.01.2022 au
31.12.2022- Décision

50,00%

887

887

0 0| 100,00% | Accepté

17) Fixation et approbation des provisions
périodiques sur base du budget
prévisionnel des dépénses courantes -
Infarmation et décision

50,00%

887

287

0 0| 100,00% | Accepté

18} Présentation des contrats de
fourniture en cours : Information et
décision

50,00%

887

887

0 0] 100,00% | Accepté

19) Travaux a effectuer a la chaufferie et
au réseau de distribution hydraulique
chauffage - Décision

66,67%

887

887

0 0] 100,00% | Accepté

20) Financement des travaux - Appels du
fonds de réserve - Information et Décision

50,00%

887

0 887 0,00%

21) Travaux a effectuer - Rénovation des
terrasses - Décision

66,67%

887

772

115 0 87,03% | Accepte

22) Recours 3 un cabinet conseils pour
établir un cahier des charges, un métré et
effectuer le suivi du chantier - Décision

50,00%

887

772

115 0 87,03% | Accepte

23) Financement des travaux - Appels du
fonds de réserve - Information et Décision

50,00%

887

0 887 0,00%
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A Q)

GILUA

PROPERTIES

ACP LES CYGNES
Avenue de la Pairelle 1
5000 NAMUR
BCE : 0872.312.585

25) Financement des travaux -
Détermination du montant du fonds de
réserve a appeler (min 5% des charges
courantes année précédente) -
Information et Décision

50,00%

887 887 0 0] 100,00%

26) Réglement d'ordre intérieur :
adaptation - rappels des dispositions -
Information et décision

50,00%

887 0 0 887 0,00%

27) Points demandés par les
copropriétaires - Ouverture d'une baie
dans un mur porteur (Demande de Mr
MASSART)

50,00%

887 726 115 46 86,33%

Accepté

Accepté
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ACP LES CYGNES
A @ﬁé Avenue de la Pairelle 1
5000 NAMUR

G I L L A BCE : 0872.312.585

PROPERTIES

Procés-verbal détaillé :

01- Vérification du quorum et des procurations

Pas de vote

A l'ouverture de la réunion, 16 copropriétaires sont présents ou représentés, représentant 887 voix
/1000.

Les deux conditions sont réunies pour que ['Assemblée Générale puisse valablement délibérer.

- Désignation d'un Président ou d'une Présidente pour cette A.G. - Décision

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 444,50 sur 887,00

Décision
L'assemblée générale désigne Madame COUTELLIER en qualité de présidente de la réunion du
21/03/2022. Celle-ci déclare la séance ouverte.

Résultat du vote
Vote Pour a ['unanimiteé

- Désignation de scrutateurs (suivant vos statuts)

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 444,50 sur 887,00
Décision
L'AG ne nomme pas de scrutateurs pour cette AG.

Résultat du vote
Abstention a I'unanimité

04- Lecture du rapport de gestion du syndic (tableau de bord) - Information

Pas de vote

[5205- Lecture du rapport du conseil de copropriété - Information

Pas de vote
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ACP LES CYGNES

A @)} Avenue de la Pairelle 1
5000 NAMUR

G I L L A BCE : 0872.312.585

PROPERTIES

- Lecture du rapport du commissaire aux comptes - Information

Majorité : 2/3. Clé : Quotités - soit 591,33 sur 887,00

Décision
Le commissaire a lu son rapport et recommande d'approuver les comptes de ['exercice écoulé tout
comme le bilan au 31/12/2021.

Résultat du vote
Abstention a |'unanimité

Approbation des comptes du 01.01.2021 au 31.12.2021 et du bilan au 31.12.2021 -
Décision

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 444,50 sur 887,00

Décision

L'assemblée approuve les comptes présentés par le syndic au titre de I'exercice 2021 (du
01/01/2021au 31/12/2021) tant en ce qui concerne les charges qu'en ce qui concerne la répartition
qui en a éteé faite.

Résultat du vote
Vote Pour a l'unanimité

Décharge au syndic pour la gestion du 01.01.2021 au 31.12.2021 - Décision —I

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 444,50 sur 887,00

Décision
L’Assemblée générale accorde la décharge & Monsieur Jouniaux, syndic pour la gestion du
01/01/2021 au 31/12/2021.

Résultat du vote
829 voix pour, 0 voix contre, 58 abstentions
Proposition acceptée (100,00% Pour - 0,00% Contre)

Détail du vote
Abstentions : Monsieur ANCIAUX DE FAVEAUX Dominique (58)
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ACP LES CYGNES
/\ m Avenue de la Pairelle 1
5000 NAMUR

G I k L A BCE : 0872.312.585

PROPERTIES

- Décharge aux membres du conseil de copropriété pour I'exercice du 01.01.2021 au
31.12.2021 - Décision

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 444,50 sur 887,00

Décision
L’Assemblée générale accorde la décharge aux membres du conseil de copropriété pour I'exercice du
01/01/2021 au 31/12/2021 et les remercie pour leur engagement.

Résultat du vote
Vote Pour a I'unanimité

- Décharge au commissaire aux comptes pour I'exercice du 01.01.2021 au 31.12.2021
écision

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 444,50 sur 887,00

Décision
L’Assemblée générale accorde la décharge au commissaire aux comptes pour l'exercice du
01/01/2021 au 31/12/2021 et le remercie pour son engagement.

Résultat du vote
Vote Pour a 'unanimité

Renouvellement mandat du syndic pour 3 ans - Décision

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 444,50 sur 887,00

Décision

L’Assemblée générale marque son accord pour le renouvellement du mandat de syndic de Monsieur
JOUNIAUX pour I’ACP LES CYGNES pour une durée d'1 an jusqu'a la prochaine AG ordinaire et au plus
tard a la date du 30/04/2023.

Résultat du vote
565 voix pour, 264 voix contre, 58 abstentions
Proposition acceptée (68,15% Pour - 31,85% Contre)

Détail du vote

Votes contre ;: Monsieur ANCIAUX DE FAVEAUX Dominique (58); Monsieur CHARLIER Francois (58);
Madame CHARON Anne (55); INDIVISION PIRLOT DE CORBION (55); Monsieur MAGDY Samir
Armand (38)

Abstentions : Madame GERARD Suzanne (58)
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ACP LES CYGNES
A m Avenue de la Pairelle 1
5000 NAMUR
G l L L A BCE : 0872.312.585

PROPERTIES

Désignation de la personne mandatée par I’AG pour signer le contrat de syndic -
Décision

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 444,50 sur 887,00

Décision
L’Assemblée générale marque son accord pour que Madame COUTELLIER signe le contrat de syndic
allant du 01/01/2022 au 31/12/2022 au nom de la copropriété.

Résultat du vote
Vote Pour a I'unanimité

43 - Election des membres du conseil de copropriété pour I'exercice du 01.01.2022 au
31.12.2022- Décision

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 444,50 sur 887,00

Décision

L’Assemblée générale margue son accord pour les nominations de
- Madame COUTELLIER (100%)

- Monsieur Massart (100 %)

- Monsieur PIRLOT (100%)

en tant que membre du conseil de copropriété de l'exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022.
Monsieur LEDOUX n'est pas nommé membre du conseil de copropriété 2022 (21.92 %). Elle les
remercie pour leurs implications.

Résultat du vote
Vote Pour a l'unanimité

14 - Election du commissaire aux comptes pour I'exercice du 01.01.2022 au 31.12.2022 -
Décision

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 444,50 sur 887,00

Décision

L’Assemblée générale marque son accord sur la nomination de Monsieur CHARLIER comme
commissaire aux comptes de I'exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022 et le remercie pour son
implication.

Résultat du vote
Vote Pour a I'unanimité
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ACP LES CYGNES
A m Avenue de la Pairelle 1
5000 NAMUR

GIULULA BCE : 0872.312.585

PROPERTIES

|15- Etat des procédures judiciaires en cours - Information

Pas de vote

Le syndic fait état d'aucune procédure judiciaire au sein de la copropriété.

- Présentation et approbation du budget prévisionnel des dépenses courantes de
‘exercice du 01.01.2022 au 31.12.2022- Décision

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 444,50 sur 887,00

Décision
L’Assemblée générale marque son accord sur le budget prévisionnel des dépenses courantes de
I'exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022. Les copropriétaires demandent une augmentation de 63 &

70.000 € par rapport a la proposition faite afin de tenir compte des augementations de prix de
I'énergie

Résultat du vote
Vote Pour 3 'unanimité

- Fixation et approbation des provisions périodiques sur base du budget prévisionnel
des dépénses courantes - Information et décision

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 444,50 sur 887,00

Décision

L'Assemblée générale marque son accord sur les provisions découlant du budget prévisionnel des
dépenses courantes de I'exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022. Ces provisions seront a verser sur le
compte courant de la copropriété par ordre permanent sans consigne du syndic pour le 5e jour

ouvrable du mois. Il est demandé aux personnes ayant mis en place des ordres permanents de les
adapter avec le nouveau montant de provision a partir du mois d'avril 2022.

Résultat du vote
Vote Pour a |'unanimité

- Présentation des contrats de fourniture en cours : Information et décision

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 444,50 sur 887,00

Décision

L'Assemblée générale marque son accord sur les contrats en cours.
Résultat du vote

Vote Pour 3 l'unanimité
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ACP LES CYGNES
A @i) Avenue de la Pairelle 1
5000 NAMUR
G I L L A BCE : 0872.312.585

PROPERTIES

- Travaux a effectuer a la chaufferie et au réseau de distribution hydraulique
chauffage - Décision

Majorité : 2/3. Clé : Quotités - soit 591,33 sur 887,00

Décision

Suite a I'exposé de Monsieur VAN GABSEL, I'Assemblée générale marque son accord sur I'offre de
Technitherm telle que proposée pour un montant de 18.626,86 € afin d'améliorer les performances
de l'installation actuelle de chauffage.

Résultat du vote
Vote Pour a l'unanimité

[. - Financement des travaux - Appels du fonds de réserve - Information et Décision

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 444,50 sur 887,00
Décision
L'Assemblée générale reporte cette décision au point 23 de l'ordre du jour.

Résultat du vote
Abstention a l'unanimité

Travaux a effectuer - Rénovation des terrasses - Décision

Majorité : 2/3. Clé : Quotités - soit 591,33 sur 887,00

Décision
Suite & I'exposé du rapport du Bureau ESCARMELLE, L'Assemblée générale marque son accord de
principe sur la rénovation totale des terrasses de I''mmeuble.

Résultat du vote
772 voix pour, 115 voix contre, 0 abstentions
Proposition acceptée (87,03% Pour - 12,97% Contre)

Détail du vote
Votes contre : Monsieur LEDOUX Jean-Marie (115)

- Recours a un cabinet conseils pour établir un cahier des charges, un métré et
effectuer le suivi du chantier - Décision

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 444,50 sur 887,00
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ACP LES CYGNES
Avenue de la Pairelle 1
5000 NAMUR
BCE : 0872.312.585

PROPERTIES

Décision

Etant donné que le diagnostic des terrasses a été réalisé par le Bureau ESCARMELLE, I'AG marque
son accord de principe pour continuer avec le méme expert technique pour les autres missions du
chantier (cahier des charges, métré, suivi du chantier ...) mais demande une offre plus précise vu
I'ampleur du chantier. L'AG mandate le Conseil de Copropriété pour décider de Ia suite ou non avec le
Bureau Escarmelle suivant le montant de I'offre qui sera regu par le syndic en perspective des autres
offres déja regues (prix tournant G 8% du chantier HTVA pour les autres prestataires.

Résultat du vote
772 voix pour, 115 voix contre, 0 abstentions
Proposition acceptée (87,03% Pour - 12,97% Contre)

Détail du vote
Votes contre : Monsieur LEDOUX Jean-Marie (115)

|] - Financement des travaux - Appels du fonds de réserve - Information et Décision

Maijorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 444,50 sur 887,00
Décision
L'Assemblée générale reporte ce point a une prochaine réunion.

Résultat du vote
Abstention a 'unanimité

24- Travaux a prévoir dans les années a venir - Information

Pas de vote

Nous attirons votre attention sur les travaux futurs @ réaliser au sein de votre copropriété (espace de
24 10ans)

- Sécurisation de I'immeuble en terme de normes incendies (dévidoirs, extincteurs, détecteurs de
fumeée, blocs de secours, ...)

- Rénovation de votre toiture plate (solarium + toiture de I'espace grenier) avec installation d'une
isolation

- Remise en peinture de la cage d'escaliers des communs

- Réaménagement des jardinets de I'immeuble

- Rejointoiement du mur mitoyen avec la maison cété Wépion.

AGILLA Properties - SYNDIC DE COPROPRIETES
Num. d'agrément IPI : 510250 Num. d'entreprise : 0669.535.075 Num. TVA : BE0669535075
RC professionnelle : AXA SA - Numéro de police : 730.390.160
Siege social : Rue des Colonies 56 Bte 4 5003 SAINT-MARC
Tel. Bureau de Bruxelles : 02.672.87.68 T&l. Bureau de Namur : 081.58.35.15 GSM : 0477.99.76.82
Email : info@agilla.be Web : www.agilla.be
11




ACP LES CYGNES
Avenue de la Pairelle 1
5000 NAMUR
BCE . 0872.312.585

PROPERTIES

Financement des travaux - Détermination du montant du fonds de réserve a
appeler (min 5% des charges courantes année précédente) - Information et Décision

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 444,50 sur 887,00

Décision
L'Assemblée générale marque son accord sur un appel de fond de réserve de 20.000 € payable en 1
seule mensualité (avril 2022).

Résultat du vote
Vote Pour a l'unanimité

|] - Reglement d'ordre intérieur : adaptation - rappels des dispositions - Information et
décision

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 444,50 sur 887,00

Le syndic attire I'attention des propriétaires sur le tri des poubelles. Du verre a été déposé dans un
sac poubelles entrainant une coupure et 6 points de suture a la fille de Mame DUCHENE venue
I'aider. Merci de faire passer le message aux locataires.

Points demandés par les copropriétaires - Ouverture d'une baie dans un mur
porteur (Demande de Mr MASSART)

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 444,50 sur 887,00

Décision

Sur base du rapport de BURO 5, le conseiller technique de Monsieur MASSART, I'AG marque son
accord sur la réalisation d'une baie dans un mur porteur de la cuisine de I'appartement du 5e étage
gauche. Une poutre en métal viendra soutenir l'infrastructure.

Résultat du vote
726 voix pour, 115 voix contre, 46 abstentions
Proposition acceptée (86,33% Pour - 13,67% Contre)

Détail du vote
Votes contre : Monsieur LEDOUX Jean-Marie (115)
Abstentions : INDIVISION JALLET (46)

| 28- Points demandés par les copropriétaires |
Pas de vote
|?_29— Lecture du PV - Signature |

AGILLA Properties - SYNDIC DE COPROPRIETES
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ACP LES CYGNES
A Avenue de la Pairelle 1
5000 NAMUR

GIULUA BCE : 0872.312.585

PROPERTIES

Lordre du jour étant épuisé, Madame COUTELLIER remercie les copropriétaires présents a
I'assemblée générale et déclare la séance levée a .

AG faite a Salle Paroissiale le 21/03/2022.

@—' éj),ﬁmfiemlmwh A

Christophe JOUNIAUX
Pour le syndic et Secrétaire :

Président(e) de séance et copropriétaires assistants a I'AG :

ANCIAUX DE FAVEAUX Dominique BRICHAUX Suzanne BRUXELLES 13
CHARLIER Francois CHARON Anne COUTELLIER-HUSSON Christiane
DE §RADY DE HQRION Etienne GERARD Suzanne INDIVISION BERTRAND - PINCHART

INDIVISION JALLET INDIVISION PIRLOT DE CORBION MAGDY Samir Armand

AGILLA Properties - SYNDIC DE COPROPRIETES
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Tél. Bureau de Bruxelles : 02.672.87.68 Tél. Bureau de Namur : 081.58.35.15 GSM : 0477.99.76.82
Email : info@agilla.be Web : www agilla.be
i3




-‘*1 N

'1:I.t|. SRR ,
' 1) II}I“.J:_

= AT

R

SUTRRT R
K LN
[ '1n\jr.;

[ )
' [ [
at
- rm,
" e

! |

LTI 5!" HI'"Y 2 seitingras
e = v 2

PR

vy I

—_ : by

TR RRRILYR ] [

Jia ganisgties o aflal X

Ny
A

\

i S et

LT . i 8] an

LR VAT ARl B

P W e e

Scd FEMITTIE e = i 7
r y L

-y

I AL IVY A

Ak
f.

L4 n




