
R6sidence "LE QUI NTESSENCE'
Sise Rue de Gawday no 19, 20, 21,22 a 5300 MAIZERET (Andenne)

Num6ro o.780.529.702

1 sur 18

PROCES.VERBAL DE L'ASSEMBLEE CEruENELE ANNUELLE
ORDINAIRE DES COPROPRIETAIRES DU 26/0 9t2023

Le mardi 26 septembre 2023 a 15h00, se tient dans la salle de r6ception NOMADE TEA
ROOM sise Promenade des Ours n"19 d 5300 ANDENNE, I'assemblde g6n6rale annuelle
ordinaire des copropri6taires de la R6sidence ( LE QUINTESSENCE > situ6e Rue de
Gawday no19, 20,21,22 e 5300 MAIZERET.

Cette Assemblde G6n6rale a lieu suite d la convocation transmise en date du 1e'

septembre 2023 d tous les copropri6taires par le syndic, le bureau IMMEXPERTS

Un nombre de VINGT-SEPT (27) copropri6taires sur un total de VINGT-NEUF (29) sont
pr6sents ou repr6sent6s d cette assembl6e.

Les procurations sont d6pos6es

Le total des quotit6s attribu6es aux copropri6taires pr6sents ou repr6sent6s s'6ldve A

9.318/10.000 dmes.

L'assembl6e peut d6lib6rer et voter valablement.

Les points A I'ordre du jour sont d6lib6res et vot6s un d un

La s6ance est cl6tur6e d 21h00 ce mardi 26 septembre 2023.

Le pr6sent procds-verbal sign6 par le syndic, le/la Pr6sident(e) de I'A-G et les
copropri6taires encore pr6sents A la clOture de la s6ance, et ses annexes, A savoir :

- la liste des pr6sences et procurations
- les rdsultats des votes pour chacun des points deliberes conform6ment d I'ordre du

jour
* un r6sum6 des d6cisions prises et des points debattus lors de la prEsente

assembl6e g6n6rale
sont archiv6s dans les classeurs de la copropri6t6 et restent A disposition des
copropri6taires pour consultation 6ventuelle.

Le syndic
Pour IMMEXPERTS

Le/la Pr6sident(e) de I'AG
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ORDINAIRE DES COPROPRIETAIRES Du 26/09 t2023

1. Liste des pr6sences et procurations

Les procurations suivantes sont d6pos6es :

o Mr et Mme DEQUIREZ-ROUILLON (indivision DEQUIREZ) sont repr6sent6s par
Mr/Mme STEVENS-JANSSEN

. Mr et Mme DEPIREUX-CANIVET sont repr6sent6s par Mr/Mme STEVENS-
JANSSEN

r Mr et Mme LALOUX-VANDERBRUGGEN est repr6sent6 par Mme JANSSEN
. Mr DEBRANDT est repr6sent6 par Mme POUSSEUR
. Mr et Mme POTVIN-GAUDISART sont repr6sent6s par Mme POUSSEUR
r Mme GOHY est repr6sent6e par Mme DE BONTE
o Mme LECOQ Catherine est repr6sent6e par Mr VRIJDAGHS
o Mr TERWAGNE est repr6sent6 par Mr VRIJDAGHS
r Mr MELOT est repr6sent6 par Mr DAXHELET
. Mr et Mme FRANCOTS-HERENG sont repr6sent6s par Mr DAXHELET
o La soci6t6 LEVABATI est repr6sent6e par Mr LELEU David

Les copropri6taires suivants sont absents et non repr6sent6s :

r Mr et Mme FRIEL-JASON
o Mr et Mme TAVIET-DELAHAUT

La pr6sence ou la repr6sentation de VINGT-SEPT (27) propri6taires sur un total de
VINGT-NEUF (29) est constat6e.

Ces propri6taires pr6sents ou repr6sent6s repr6sentent ensemble 9.318/10.000emes des
quotit6s g6n6rales.

Le quorum de pr6sences est atteint et l'assembl6e peut d6lib6rer et voter valablement.

Election du bureau de I'AG (un/une Pr6sident(e) + au moins 2 assesseurs).et d'un
secr6taire de s6ance

Rapp.e.J.q..;
- Le r6le du/de la Pr6sident(e) quiest de v6rifier, avec I'aide des assesseurs, le

quorum des pr6sences afin de confirmer (ou non) la validit6 de la tenue de
I'assembl6e, pr6senter les points A I'ordre du jour, tenir les d6bats, contrOler la
bonne tenue de l'AG, et signer le P-V en fin de s6ance

- L'acte de base impose le syndic comme secr6taire de s6ance.

Le syndic
Pour IMMEXPERTS

2

Le/la Pr6sident(e) de I'AG
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L'assembl6e g6n6rale accepte A I'unanimit6 des membres pr6sents et repr6sent6s la
candidature de :

- Mr DUVAL en tant que Pr6sident de I'assembl6e
- MR VANHEMELRYCK et Mr GRANDJEAN en tant qu'assesseurs au sein du

bureau de l'AG
- Le syndic en tant que secr6taire de s6ance

Les membres du bureau vdrifient la liste des pr6sences, confirme que le quorum des
pr6sences est suffisant pour pouvoir tenir I'assembl6e et contresignent la liste des
pr6sences pour approbation.

3. Conseil(s) de Copropri6t6 + volontaires << aides techniques )

3. 1 . Rappq d_a nrur_e_l _du _Q9_ ssrt_mt_l

Le rapport annueldu conseil de copropriete (et de l'6quipe technique benevole) a 6t6
envoy6 d tous les copropri6taires avant I'assembl6e g6n6rale et est class6 dans les
archives de la copropri6t6.

3.2.Elestiqn_dgu_o_uv_eau_c_ansed_de-cplto:lflete(pa_s_dg_c_qmp_qgi_tlolimp_o-g€e.tqat
I' de-b-asel;

P.9,.r[.r.app.e.[ :

1. Le rdle du conseil de copropri6t6 consiste principalement i : contr0le, surveillance
et suivi de la gestion du syndic (+ preparation des A-G en collaboration avec le
syndic + relais sur place)

2. La mise en place d'un Conseil de Copropri6t6 est obligatoire car la copropri6t6
comporte plus de 20 lots (hors parkings et caves)

3. L'acte de base n'impose pas la composition du CC
4. La loi du 18 juin 2018 (d'application depuis le 01/01 12019) impose :

- des nominations individuelles
- la dur6e de mandat du CC d savoir :jusqu'd la prochaine AG annuelle ordinaire

Les candidats 6ventuels parmi I'assembl6e sont invit6s A se manifester.

Le syndic
Pour IMMEXPERTS

Le/la Pr6sident(e) de I'AG
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3.2.1 Me.mbte.d.q..QP.n.::!.;.

Proposition expos6e a I'AG : Election de Mr ISLOUX en tant que membre du CC
no1 :

Votes contre :

Mme COUTISSE, Mr et Mme DAXHELET-ADAM, Mr et Mme DE RYCKE-DE
BONTE, Mr DEBRANDT, Mr et Mme DELMOTTE-KARWATKA, Mr et Mme
DEPIREUX-CANIVET, lndivision DESSY-WANLIN, Mr et Mme DIAZ. GARCIA-
POUSSEUR, Mr et Mme DUVAL-VAN WEMMEL, Mr et Mme FRANCOIS-
HERENG, Mme FRANCOIS, Mme GOHY, Mr et Mme GRANDJEAN-ADAM, Mr et
Mme JADOUL-WANG, Mme LECOQ, Mr MELOT, Mr MINNAERT, Mr et Mme
POTVIN-GAUDISART, Mr ROUARD, Mr et Mme STEVENS-JANSSEN, Mr
TERWAGNE, Mr et Mme VANHEMELRYCK-REYTER, Mr et Mme VRIJDAGHS-
LECOQ
= 8070 voix
Abstention : Mr et Mme BERCK-BRINGOUX
Vote non valable (pas vot6) : SRL LEVABATI

>>> La proposition est rejet6e

3.2.2 Mp..m.hr.e.d.u.QQ. n.l?

Proposition expos6e a I'AG : Election de Mr DEQUIREZ en tant que membre du
CC n'2 :

Votes contre :

Mme COUTISSE, Mr et Mme DAXHELET-ADAM, Mr et Mme DE RYCKE-DE
BONTE, Mr DEBRANDT, Mr et Mme DELMOTTE-KARWATKA, Mr et Mme
DEPIREUX-CANIVET, Indivision DESSY-WANLIN, Mr et Mme DIAZ GARCIA-
POUSSEUR, Mr et Mme DUVAL-VAN WEMMEL, Mr et Mme FRANCOIS-
HERENG, Mme FRANCOIS, Mme GOHY, Mr et Mme GRANDJEAN-ADAM, Mr et
Mme JADOUL-WANG, Mr MELOT, Mr MINNAERT, Mr et Mme POTVIN-
GAUDISART, Mr ROUARD, Mr et Mme STEVENS-JANSSEN, Mr et Mme
VANHEMELRYCK-REYTER
= 6768 voix
Abstention : Mr et Mme BERCK-BRINGOUX
Vote non valable (pas vot6) : SRL LEVABATI

>>> La pfoposition est rejetEe

Le syndic
Pour IMMEXPERTS

R6sidence "LE QUINTESSENCE"
Sise Rue de Gawday n' 19, 20, 21, 22 a 5300 MAIZERET (Andenne)

4.780.529.702Num6ro

Le/la Pr6sident(e) de I'AG
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3.2.3 Mem.bte.d.q.9Q.n.:3

Mme POUSSEUR est 6lu(e) membre du CC par l'assembl6e g6nerale i la majorite
absolue (votes contre : Mme LECOQ, Mr TERWAGNE, Mr et Mme VRIJDAGHS-
LECOQ = 1302 voix) des membres pr6sents et repr6sent6s pour un mandat
valable jusqu'A la prochaine A-G annuelle ordinaire.

Abstention : Mr et Mme BERCK-BRINGOUX
Vote non valable (pas vot6) : SRL LEVABATI

3.2.4 Membre du CC n'4

Mme DE BONTE est elu(e) membre du CC par I'assembl6e g6n6rale ii la majorit6
absolue (votes contre : Mme LECOQ, Mr TERWAGNE, Mr et Mme VRIJDAGHS-
LECOQ = 1302 voix) des membres pr6sents et repr6sent6s pour un mandat
valable jusqu'd la prochaine A-G annuelle ordinaire.

Abstention : Mr et Mme BERCK-BRINGOUX
Vote non valable (pas vot6) : SRL LEVABATI

3.2.5 Me.m.br.e.d.u..QQ.n15

Mr DMHELET est 6lu(e) membre du CC par I'assembl6e g6n6rale d la majorit6
absolue (votes contre : lndivision DEQUIREZ, Mme LECOQ, Mr TERWAGNE, Mr
et Mme VRIJDAGHS-LECOQ = 1598 voix ) des membres prdsents et repr6sent6s
pour un mandat valable jusqu'A la prochaine A-G annuelle ordinaire.

Abstention : Mr et Mme BERCK-BRINGOUX
Vote non valable (pas vot6) : SRL LEVABATI

3. 2.6 Me.m.bre.d.u..9.Q.n.l0
PAS DE VOTE

3.2.7 Mem.hte"d.u..9.Q. n.lZ
PAS DE VOTE

3.2.8 Mp. m.h.re.d.r{.9.9.. n.l9
PAS DE VOTE

Le syndic
Pour IMMEXPERTS

Le/la Pr6sident(e) de l'AG
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3.3.Mande!au._C_g-pQurp_riqe_ded_6_c_is!.o_np_qrr1{9_s_{$p_egs_e_9_qlqv_aqx}_[mtt€eg_a

_lnmgnlanld-e_mexrmlrm_t_5_0_0-€/-d€penS_e_et!{n_maxu"oum_de_3_.5-0_0€l_m:

ll est pr6cis6 ii l'AG que :

- une telle d6cision requiert la majorit6 sp6ciale de 213 des voix valables /
comptabilisables ;

- il s'agit d'un mandat valable jusqu'd la prochaine AG annuelle ordinaire.

L'assembl6e g6n6rale d6cide d la majorit6 requise des 2/3 (67,64a/o) (votes contre : Mr et
Mme BERCK-BRINGOUX, Mr et Mme DEPIREUX-CANIVET, lndivision DEQUIREZ, Mr et
Mme LALOUX-VANDERBRUGGEN, Mme LECOQ, Mr ROUARD, Mr TERWAGNE, Mr et
Mme VRIJDAGHS-LECOQ = 2920 voix sur 9024) des membres pr6sents et repr6sent6s
de donner mandat au CC pour prise de d6cision pour des d6penses ( travaux > limit6es d
un montant de maximum 1.500€ / d6pense et un maximum de 3.500€ / an, mandat
valable jusqu'A la prochaine AG Annuelle ordinaire.

Vote non valable (pas vot6) : SRL LEVABATI

3.4. P_eJ[S_taya_uXdiv_e_1s_(q_r4p_qg!_e_s-_Q95-ejggmett,-Sg!,_eLc,.J_Vradeg_99pfgpti_{taife_s_
p_c_c-rnants_S_aidegJeghlXgu-e_s_)l_v_o_lgntgite_s_:

L'assembl6e g6n6rale d6cide d la majorit6 absolue (Mr et Mme BERCK-BRINGOUX, Mr
et Mme JADOUL-WANG) des membres pr6sents et repr6sent6s de d6signer Mr
VANHEMELRYCK et Mr GRANDJEAN et Mr DELMOTTE comme aides techniques
volontaires pour effectuer les petits travaux divers (changements d'ampoules,
d6neigement, sel, r6glages ferme-porte, gestion des alarmes, etc ...).

Vote non valable (pas vot6) : SRL LEVABATI

4. Syndic - d6mission du syndic actuel - d6signation d'un nouveau syndic

Le bureau IMMEXPERTS pr6sente sa ddmission a I'AG avec effet au 3010912023.

L'assembl6e g6n6rale d6cide dr la majorit6 absolue (votes contre : Mr et Mme BERCK-
BRINGOUX : 336voix) des membres pr6sents et repr6sent6s de d6signer SERENITY
comme syndic pour un mandat d'une dur6e d'un (1) an d6butant le 0111012023 sur base
de son offre dat6e du 01/0912023 et de donner mandat au Conseil de Copropri6t6 pour
signer la convention de mission du nouveau syndic.

Le syndic
Pour IMMEXPERTS

Le/la Pr6sident(e) ]'AG
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5. ClOture des comptes au 31/07/2023

Rappp..rt.d.u/.dp..s..csmm!s.s..a.ire..q.(e)..a.ux..c.p.mp..tes.;

Le rapport des commissaires aux comptes a 6t6 envoy6 drtous les copropri6taires avant
I'assembl6e g6n6rale et est class6/archiv6 avec les comptes de I'exercice 6coul6.

5. 1 . F_ondq dB- rs u !-e-m-e-ttt_l

Le solde disponible sur le compte Fonds de Roulement en date du 3110712023 s'6ldve d
756,73 €.

5.2. Fonds de rEserve :

Le solde disponible sur le compte Fonds de Roulement en date du 31rc712023 s'6ldve A

5.215,04 €.

5.3.9_ojde_s_te_slgnts_dus_o_q_{eSeg-ala_clOtute_gmue[g_{e_s__c_ogtp_t99_;

P.g.Uf.f.a.pp.g.l : la date d'6ch6ance pour le paiement des soldes restants dus d la clOture
annuelle est la suivante : < 1 mois aprds I'approbation des comptes en
assembl6e g6n6rale >>.

5 . a . Appro!_atjq n _de g _cprrrpjes_,

L'assemblde g6n6rale d6cide d la majorit6 absolue (votes contre : Mme LECOQ, Mr
TERWAGNE, Mr et Mme VRIJDAGHS-LECOQ = 1302 voix - Abstention : Mme
FRANCOIS, Mr MINNAERT) des membres pr6sents et repr6sent6s d'approuver les
comptes:
- Du fonds de roulement et des d6comptes de charges y relatifs
- Du fonds de rdserve
De la copropri6t6 arr€t6s au 3110712023, sous r6serve que les factures LUMINUS soient
v6rifi6es par le nouveau syndic ainsi que le << nouveau > contrat dat6 d'octobre 2022 soit
169lementaire.

6. D6charge du syndic et.des commissaires aux comptes

6.1. $yn_djg

L'assembl6e gdnerale d6cide A la majorit6 absolue (votes contre : Mr et Mme BERCK-
BRINGOUX, Mme LECOQ, Mr MINNAERT, Mr TERWAGNE, Mr et Mme VRIJDAGHS-
LECOQ = 1932 voix - Abstention : Mme FRANCOIS) des membres pr6sents et
repr6sent6s de donner d6charge au syndic pour sa gestion de la copropri6t6 et des

u' 1r07t2023

t syndic

comptes jusq

Pour IMMEXPERTS
Le/la Pr6sident(e) de I'AG
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6.2. Q_ommrS-s_a 1e_q _qq1 _c-ogplgg

L'assembl6e g6n6rale d6cide dr la majorit6 absolue (Abstention : Mme FRANCOIS) des
membres pr6sents et repr6sent6s de donner ddcharge au(x) Commissaire(s) aux comptes
pour la v6rification des comptes arr6t6s au 3110712023.

7. Commissaire(s) aux comp,tes

L'assembl6e g6nerale d6cide A la majorit6 absolue (Abstention : Mr et Mme JADOUL-
WANG) des membres pr6sents et repr6sent6s de nommer Mr MINNAERT commissaire
aux comptes pour contr6ler les comptes de l'exercice en cours soit jusqu'au 3110712024

8. Budoets pr6visionnels pou[ I'exercice en cours

8.1. Fonds de roulement :

L'assembl6e g6n6rale d6cide A la majorit6 absolue (votes contre : SRL LEVABATI:294
voix) des membres pr6sents et repr6sent6s d'approuver un budget pr6visionnelde
fonctionnement annuel du Fonds de Roulement pour une somme totale de 51 .207,04C,
les provisions mensuelles individuelles 6tant d payer pour le 05 du mois en cours, d partir
du 05 octobre 2023.

8. 2. F_onds- sle_ r€serye :

P.s.'Jr.r.app.el

<< L'association des copropri6taires doit constituer au plus tard i l'issue d'une
p6riode de cinq ans suivant la date de la r6ception provisoire des parties
communes de I'immeuble, un fonds de r6serue dont la contribution annuelle ne
peut €tre inf6rieure A cinq pour cent de la totalit6 des charges communes
ordinaires de I'exercice pr6c6dent ; I'association des copropri6taires peut d6cider A
une majorit6 de 4/56me de ne pas constituer ce fonds de r6serve obligatoire >

>>> soit un minimum de +A 2.500 €

L'assemblee g6n6rale decide d la majorit6 absolue (votes contre : Mr et Mme FRANCOIS-
HERENG : 298 voix) des membres pr6sents et repr6sent6s d'alimenter le fonds de
R6serve A concurrence de 2.500€, les quotes-parts 6tant d verser pour le 3111212023.

Le syndic
Pour IMMEXPERTS

Le/la Pr6sident(e) de I'AG
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9. Assurances :

9. 1 . Prsteqtqn-Juridieue

Comme convenu lors de I'AG du 30logl2022, le syndic a :

- souscrit un contrat PJ ( ALL RISK > auprds de la compagnie sp6cialis6e
ind6pendante < DAS >

- demandE au courtier de faire supprimer la PJ incluse dans le contrat incendie AXA

9.2. _Sjnr_sJleq_el-_c_o_rl_s_aqn_c9Ina[t_le_s_paftjeg_c-o_mllg!-e_s_:

Pour information les dossiers suivants sont en cours :

- Eclat dans vitrage garde-corps terrasse appartement Mme DESSY
- Vitrage fendu garde-corps terrasse appartement Mme JANSSEN
- D6foncement capot en zinc bloc 21
- Potelet 6clairage parking cass6
- Train6es d'huile/traces de pneus sur le parking

10. Rdqlement d'Ordre lnt6rieur :

10.1. 
-G_e_sJio_q-{e_s_?_emp!-acS-nte-ntS-de-patKrngs-ylslte-Llrs-z-dol-e-s-dlUn9-Ugt[e-de
rg_chelge_ehc_tJlqUe_

Rap.pp.J..des..dis.p.o..q.r.tr.ans.p.re..v..u.es.p.ar..L:a.cJe.de..b.ese.l
La jouissance des dits emplacements de parking en ce compris l'utilisation des barnes
electriques de recharges sera rdglAe par dAcision de l'AG des copropriAtaires d Ia majoritd
requise.

REPORT.

10.2. tssaL_v_6lqs

10.2.1.V_.elqs.-6.1e-cj!'.r.qu9..S..-c.qff .{n!J.0.9..:.miqe. en vente

L'assembl6e g6n6rale decide d I'unanimit6 des membres prEsents et repr6sent6s de
donner mandat A MTVANHEMELRYCK pour la mise en vente du dernier v6lo Electrique

Le syndic
Pour IMMEXPERTS

Le/la Pr6sident(e) de I'AG
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10.2.2. P.ris.es..€te-cJrlque..q..qgmmunes.=.r-e.mig.e-.en..$.er.v.!9.e.:

Votes contre :

Mr et Mme BERCK-BRINGOUX, Mme COUTISSE, Mr et Mme DAXHELET-ADAM, Mr et
Mme DE RYCKE-DE BONTE, Mr DEBMNDT, Mr et Mme DELMOTTE-KARWATKA,
lndivision DESSY-WANLIN, Mr et Mme DIAZ GARCIA-POUSSEUR, Mr et Mme DUVAL-
VAN WEMMEL, Mr et Mme FRANCOIS-HERENG, Mme FRANCOIS, Mr et Mme
GRANDJEAN-ADAM, Mr et Mme JADOUL-WANG, Mme LECOQ, SRL LEVABATI, Mr
MELOT, Mr et Mme POTVIN-GAUDISART, Mr TERWAGNE, Mr et Mme
VANHEMELRYCK-REYTER, Mr et Mme VRIJDAGHS-LECOQ
= 7070 voix

Vote non valable (< oui >> et << non ) entour6) : Mme GOHY)

La proposition de remettre en service les prises 6lectriques communes situ6es dans le
local v6los est rejet6e.

10.2.3. !nteLd.ire.le.g.m.et.o..s.*.p9..usg-e.ttes,..tligyelg.q..etg...,..d.anQ..le.!p..c..al.v9lp..e.:

L'assemblde g6n6rale d6cide d la majorit6 absolue (votes contre : Mme GOHY, SRL
LEVABATI, Mr MINNAERT :957 voix) des membres pr6sents et repr6sent6s d'interdire
les motos, poussettes, tricycles adultes dans le localv6los.

1 0. 3 . Plaqe ment de- sa m€ laLs) -de -s-'rlv-ej [a nsele€ sut'!€

PAS DE VOTE

10.4. lpp_o_s_e1_qU_Q9_d_e_re-ne$Le-g$-tapp.oltd-ejallle-!qug-|g-s-QJn-oig-alenSemble

{e-s-_cap-repf i€LA!1e_s__d_e_g;g_nqrggio_n_

Votes contre :

Mr et Mme BERCK-BRINGOUX, Mme COUTISSE, Mr et Mme DAXHELET-ADAM, Mr et
Mme DE RYCKE-DE BONTE, Mr DEBMNDT, Mr et Mme DELMOTTE-KARWATKA, Mr
et Mme DIAZ GARCIA-POUSSEUR, Mr et Mme DUVAL-VAN WEMMEL, Mr et Mme
FRANCOIS-HERENG, Mme FRANCOIS, Mme GOHY, Mr et Mme GMNDJEAN-ADAM,
SRL LEVABATI, Mr MELOT, Mr MINNAERT, Mr et Mme POTVIN-GAUDISART, Mr et
Mme VAN H EM ELRYCK-REYTER
= 5484 voix
Abstention : Mr et Mme JADOUL-WANG

La proposition d'imposer au CC de remettre un rapport d6taill6 tous les 6 mois A

res de sa mission est rejet6e

Le syndic
Pour IMMEXPERTS

I'ensemble des

Le/la Pr6sident(e) de I'AG
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10.5. M-o-nlalrGlxe-rparlA-s-spJl$leegen-6rale--enApp-llc-atio-n-de-Jefi!s!-e--5f-7--7,S
J-e-tl-'-,-cJ.

Rap.pej.e.:
- L'AG du 04/0312022 a fix6 ce montant a 5.000 €.
- Ce type de d6cision requiert la majorit6 spEciale des 2/3

Votes contre :

Mr et Mme DAXHELET-ADAM, Mr et Mme DE RYCKE-DE BONTE, Mr DEBMNDT, Mr et
Mme DELMOTTE-KARWATKA, Mr et Mme DEPIREUX-CANIVET, Indivision DESSY-
WANLIN, Mr et Mme DIAZ GARCIA-POUSSEUR, Mr et Mme DUVAL-VAN WEMMEL, Mr
et Mme FRANCOIS-HERENG, Mme FRANCOIS, Mme GOHY, Mr et Mme GRANDJEAN-
ADAM, Mr et Mme LALOUX-VANDERBRUGGEN, Mr MELOT, Mr MINNAERT, Mr et Mme
POTVIN-GAUDISART, Mr ROUARD, Mr et Mme STEVENS-JANSSEN, Mr et Mme
VANHEMELRYCK-REYTER
= 6502 voix

La proposition de fixer A 2.500€ le montant A partir duquel la mise en concurrence des
march6s et des contrats sera obligatoire est rejet6e.

1 0.6. Aulsriser_{9lendre_qen Jrlge _s_trlga_t9Jtaa9e

Votes contre :

Mr et Mme DAXHELET-ADAM, Mr et Mme DE RYCKE-DE BONTE, Mr DEBRANDT, Mr et
Mme DELMOTTE-KARWATKA, Mr et Mme DEPIREUX-CANIVET, lndivision DEQUIREZ,
lndivision DESSY-WANLIN, Mr et Mme DIAZ GARCIA-POUSSEUR, Mr et Mme
FRANCOIS-HERENG, Mme FRANCOIS, Mme GOHY, Mr et Mme GRANDJEAN-ADAM,
Mr et Mme JADOUL-WANG, Mr et Mme LALOUX-VANDERBRUGGEN, Mr MELOT, Mr
MINNAERT, Mr et Mme POTVIN-GAUDISART, Mr et Mme STEVENS-JANSSEN, Mr et
Mme VAN HEMELRYCK.REYTER
= 6450 Voix

La proposition d'autoriser d'6tendre son linge sur sa terrasse est rejet6e

10.7. Enlevementd-e-s-affjSbeS-de-lqsaJi-oll-v-elte-de-bi-e-n-e!-o-u gtish-age--d-e-

!ingStrp$_ol_!_o_qQ_og_v_en{g_{d_g_qtre_p_o_qs1ble

L'assembl6e g6n6rale d6cide d la majorit6 absolue (Abstention : Mme COUTISSE, SRL
LEVABATI) des membres prEsents et repr6sent6s d'imposer I'enldvement des affiches de
location / vente de bien eVou l'affichage de I'inscription lou6 ou vendu dds que possible

Le syndic
Pour IMMEXPERTS

Le/la P e) de I'AG
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1 0.8. trmrlerja-v_ile_sge_dansjcnatKing

L'assembl6e g6n6rale d6cide d la majorit6 absolue (votes contre : lndivision DEQUIREZ,
Mr et Mme LALOUX-VANDERBRUGGEN, SRL LEVABATI, Mr MINNAERT, Mr et Mme
STEVENS-JANSSEN = 1509 voix - Abstention : Mme COUTISSE, Mr et Mme DE
RYCKE-DE BONTE, Mme GOHY) des membres pr6sents et repr6sent6s de limiter la
vitesse dans le parking : au pas.

10.9. Tenue des AG un samedi

Votes contre : Mme COUTISSE, Mr et Mme DAXHELET-ADAM, Mr et Mme DE RYCKE-
DE BONTE, Mr DEBRANDT, Mr et Mme DEPIREUX-CANIVET, lndivision DESSY-
WANLIN, Mr et Mme DIAZ. GARCIA-POUSSEUR, Mr et Mme DUVAL-VAN WEMMEL, Mr
et Mme FRANCOIS-HERENG, Mme FRANCOIS, Mme GOHY, Mr et Mme GRANDJEAN-
ADAM, SRL LEVABATI, Mr MELOT, Mr MINNAERT, Mr et Mme POTVIN-GAUDISART,
Mr et Mme STEVENS-JANSSEN, Mr TERWAGNE, Mr et Mme VANHEMELRYCK-
REYTER
= 6389 voix

Abstention : Mr et Mme DELMOTTE-KARWATKA

La proposition d'imposer la tenue des AG un samedi est rejetee.

10.10. B_epp_els.

Placement de feutres sous les pieds des chaises et des meubles pour limiter les
nuisances sonores occasionn6es par les d6placements de chaises et meubles

Nettoyage des seuils de fendtre et portes fendtres

11. Entretien/nettovase des parties communes :

1 1 .1 . l.p!-egie-t1r.e_s_: Netgyagp_s_ :

L'assembl6e g6n6rale d6cide dr la majoritd absolue (votes contre : lndivision DEQUIREZ,
Mr et Mme LALOUX-VANDERBRUGGEN, Mr et Mme STEVENS-JANSSEN = 921voix -
Abstention : Mr et Mme JADOUL-WANG, SRL LEVABATI) des membres pr6sents et
repr6sent6s de NE PAS MAINTENIR le contrat de Mme HUBLET et de choisir comme
nouveau prestataire AD FACILITY, sur base du devis regu dat6 du2110812023.

Le syndic
Pour IMMEXPERTS

Le/la Pr6sident(e) de I'AG
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1 1 .2. Ab_ord-s-ext6-rteulq -ilrle e -2324-:.

1 1 .2. 1. A.b.srds. p.e"la u.s..e..s../. p.a ile re s. :

L'assembl6e g6n6rale d6cide d la majorit6 absolue (votes contre : Mr et Mme BERCK-
BRINGOUX, Indivision DEQUIREZ, Mr et Mme TALOUX-VANDERBRUGGEN, Mme
LECOQ, SRL LEVABATI, Mr ROUARD, Mr TERWAGNE, Mr et Mme VRIJDAGHS-
LECOQ : 2890 voix - Abstention : Mr et Mme JADOUL-WANG) des membres pr6sents et
repr6sent6s de NE PAS RENOUVELER le contrat de Mr J. GERARD et de choisir comme
nouveau prestataire HAUT BOULEAU pour I'ann5e2A24, et ce sur base du devis regu
dat6 du 2910612023 pour un montant de 8.270,35€, sous r6serve d'une facturation en trois
tranches (30% I 30o/o I 4oo/ol et sinon, le choix se porte sur O JARDIN.

11.2.2. Pulv6risation des surfaces en Klinkers

Dans le cadre d'un bon entretien des lieux, les Ets KLINKUP ont effectu6 une
pulvdrisation en avril 2023.
Les ETS KLINKUP ont confirm6 que leur devis de 2023 (1.203,95 € TVAC) est valable
pour 2024.

L'assembl6e g6n6rale d6cide d la majorit6 absolue (votes contre : Mr et Mme BERCK-
BRINGOUX, Mr et Mme DEPIREUX-CANIVET, lndivision DEQUIREZ, Mr et Mme
GRANDJEAN-ADAM, Mr et Mme LALOUX-VANDERBRUGGEN, Mme LECOQ, Mr
ROUARD, Mr et Mme STEVENS-JANSSEN, Mr TERWAGNE, Mr et Mme VRIJDAGHS-
LECOQ : 3.554 voix - Abstention : Mr et Mme JADOUL-WANG) des membres prdsents et
repr6sent6s d'autoriser le syndic A commander ce travail aux ETS KLINKUP pour I'ann6e
2A24 (ir r6aliser au printemps), et ce sur base du devis regu.

11.2.3. N.etp.y.ag.e.lpuMrlsa.tien..d.es.f.asp..q..en..b.€tp.n.d.e..s..t.e..tr.as.s.es.sui.vp..r.disse.nt.

Votes contre :

Mr et Mme BERCK-BRINGOUX, Mme COUTISSE, Mr et Mme DAXHELET-ADAM, Mr
DEBRANDT, Mr et Mme DELMOTTE-KARWATKA, Mr et Mme DEPIREUX-CANIVET,
lndivision DEQUIREZ, lndivision DESSY-WANLIN, Mr et Mme DIAZ GARCIA-
POUSSEUR, Mr et Mme FRANCOIS-HERENG, Mme FRANCOIS, Mr et Mme
GRANDJEAN-ADAM, Mr et Mme JADOUL-WANG, Mr et Mme LALOUX-
VANDERBRUGGEN, Mme LECOQ, SRL LEVABATI, Mr MELOT, Mr MINNAERT, Mr et
Mme POTVIN-GAUDISART, Mr ROUARD, Mr et Mme STEVENS-JANSSEN, Mr
TERWAGNE, Mr et Mme VANHEMELRYCK-REYTER, Mr et Mme VRIJDAGHS-LECOQ
= 8291 voix

Abstention : Mr et Mme DUVAL-VAN WEMMEL

La proposition de commander un nettoyage / la pulv6risation des faces en b6ton des
terrasses aux ETS KLINKUP est rejet6e

ic
Pour IMMEXPERTS

Le/la Pr6sident(e) de l'AG
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12. Travaux

12.1. Plaseme-nt-ra*-s-upBl6-ryre-ntelte--da!-s-le-lo-qel-vgg-s--ey-Qu-sUr-Le--patKrng
vis-(eurg

REPORT

1 2.2. Am€nage-ment deg -aqqeI -aux legasx-Le-cj4tqqe-s-

L'am6nagement des accds aux locaux techniques a 6t6 r6alise via placement de pas
japonais par Mr J GERARD.

12.3. .EqnJa[le- :- r€amenag-emenJ

La soci6t6 DUJARDIN a livr6 et plac6 un Olivier centenaire et un 6clairage a 6t6 plac6 par

les propri6taires aides techniques.

12.4. Plaeene-nt dlune.penp-ep-o-ulleg-r.Ld-e-p!-trre-etSyslQry1e--dis11o-s-agq
a{t_oma!izue_

REPORT.

12.5. Jsrture--v-6-g€!ale--dcysnJ-la--tertass-e--{e-Mne--P-Q-U-Q$-EUR-l-n-tlsan-c-e-s-
GsggrggJs-qorrtLttqq).

12.5.1. En[Ovp.ment.;

Aprds avoir interrog6 I'architecte et sachant que le fournisseur (FLORATOIT) de cette
toiture v6g6tale a refusE de participer d un rv sur site et donc d'intervenir d ses frais :

- les bacs de la toiture v6g6tale en question ont 6t6 enlev6s.
- la toiture plate y relative ainsi que la terrasse avec dalles sur plots ont 6t6 nettoy6s

(via location d'un aspirateur) par Mme POUSSEUR
Et ce pour un cout de 1926,49 € TTC.

12.5.2. P.!.a.sem.enL.d.lun saz..q.n.svnthe..tique.aux..frai.s..de..Mm.e..PQUS-S..F..UR..'

ll est pr6cis6 que ce gazon synthetique devra, sur base des conseils de I'architecte, 6tre :

- lest6 par des bacs et pas fix6 sur la toiture plate
- 6quip6 d'une sous-couche drainante

Ce vote de type << travaux > n6cessite la majorit6 sp6ciale des 213 pour 6tre accept6e.

Le syndic
Pour IMMEXPERTS

Le/la Pr6sident(e) de I'AG
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Votes contre:
Mr et Mme BERCK-BRINGOUX, lndivision DEQUIREZ, Mr et Mme LALOUX-
VANDERBRUGGEN, Mme LECOQ, SRL LEVABATI, Mr MINNAERT, Mr et Mme
STEVENS.JANSSEN, MT TERWAGNE, MT et Mme VRIJDAGHS-LECOQ:3147 VO|X SUT

6381 soit 49,32o/o

Abstention : Mme COUTISSE, Mr et Mme DE RYCKE-DE BONTE, Indivision DESSY-
WANLIN, Mme FRANCOIS, Mme GOHY, Mr et Mme GRANDJEAN-ADAM, Mr et Mme
JADOUL-WANG, Mr ROUARD)

La proposition de placement d'un gazon artificiel/synth6tique sur la toiture plate commune
situ6e dans le prolongement de la terrasse de Mme POUSSEUR est rejet6e.

12.6. E-clarrage-eXt6-deUr-:t€gUlatjen-Vra-pl-ace-F-e:tt-hgrl-oge-A-sJlo-ngmrlqe-

REPORT.

12.7. hs-talgjlon-dlune-mAin--cg-q-ral-te--dang-leg--e-s-c-qliqr-s--dgnnA[t--ac-c-eg-A-r,l
p-alkins

REPORT

12.8. PrrSe-s-ele-c-tllqUeg-{angle]g-cgl-v-e-199:l9M-s-e--elt-ggtlYlcg-:

REPORT.

12.9. Pg_s_e_dg_sartejag_e_[o-u_dep_ap_LeJp_errlll_s-rtr-19-s-muls-de-s-haIS-dgJItIee

REPORT.

Le syndic
Pour IMMEXPERTS

Le/la Pr6sident(e) de I'AG
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12j10. $gpp1e-s-sjgn-deg-<s-cllqtlels-z-desgaqbeg-e-19-c!1iggg-s-d-e-s-pg[Le-s-$]9p[6-e-s-

L'assembl6e g6n6rale d6cide d la majorit6 requise des 2/3 (votes contre : Mr et Mme
DEPIREUX-CANIVET, Mr et Mme JADOUL-WANG, SRL LEVABATI = 912 VOiX) dES

membres pr6sents et repr6sent6s d'autoriser le syndic A commander ce travail au
menuisier RORIVE pour un montant de 130 € + TVA 21% suivant devis et ces frais seront
pris en charge de la manidre suivante : via le fonds de roulement de d6part.

12.11. Placsnte-nt -de-serrule-q.-Ql-e-cJ1iq-u-e-s--aveg-aim-a[L-e-t--b-adge-gsI-Le-q.-p9$9-s.
{cn!r6-e-g

REPORT

12.12.P1ac_eme-nt-de-sam€La-d-e-s!.[yclJ!-anqels-€c-utlt€

L'assembl6e g6n6rale d6cide A la majorit6 requise des 2/3 (69,25 %)(votes contre : Mr et
Mme DEPIREUX-CANIVET, Mr et Mme GRANDJEAN-ADAM, Mr et Mme JADOUL-
WANG, Mr et Mme IALOUX-VANDERBRUGGEN, Mme LECOQ, SRL LEVABATI, Mr et
Mme STEVENS-JANSSEN, Mr et Mme VRIJDAGHS-LECOQ = 2865 voix sur 9318) des
membres pr6sents et repr6sent6s d'autoriser le placement de cam6ras fictives pour un

budget maximum de 1.000€.

12.13..Etaldg-nrf rmr!oJen-aveg-lC-Vqr-sin-q-vg:J91ip-41e-2-

REPORT

12.1 4. Ab_ords_ext6_fleute

1 2.1 4. 1. F.tal.e..me. nt.d.e..a9. p.ea.ux.de..eshjsls..,

Le CC, avec I'aide des copropri6taires aide-techniques, a proc6d6 d l'dtalement de
copeaux de schiste :

- dans le parterre situ6 le long du mur mitoyen avec le voisin < v6t6rinaire >

- sur la bande ( sauvage > situ6e le long de la clOture cot6 RN 90
- sur la petite bande de parterre entre le parking et le Ravel

12.14.2. Rp.m.p!a.eem.en!..des.pLante.s..m.p.rtp.s..;

Le syndic
Pour IMMEXPERTS

PAS DE VOTE

Le/la Pr6sident(e) de I'AG
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13. Protection et pr6vention incendie - contrats d'entretiens/contrOles

_Extinete-urs-;-yslr-d-qllo-n-{q-csnttalNIJ$-WJF-T-peltr-une-dur6-e-de-l-0-sns-

L'assemblee g6n6rale d6cide d la majorit6 absolue (votes contre : lndivision DEQUIREZ,
Mr et Mme LALOUX-VANDERBRUGGEN, Mme LECOQ, Mr ROUARD, Mr et Mme
STEVENS-JANSSEN, Mr TERWAGNE, Mr et Mme VRIJDAGHS-LECOQ = 2563 voix -
Abstention : Mr et Mme JADOUL-WANG) des membres pr6sents et represent6s
d'autoriser le syndic A signer le contrat d'une dur6e de 10 ans propos6 par NUSWIFT.

14. Ascenseur(s)

_C_snta!-deatleten_s

Comme d6cid6 par l'AG du 3010912022,|e syndic a sign6 un contrat de maintenance de
type OMNIUM d'une dur6e de 15 ans auprds de KONE, avec les 5 premidres anndes au
prix du contrat de type pr6ventif.

15. D6fauts de constrrlction / manquements / non respect du cahier des charqes:

Le taux horaire facture par le cabinet d'avocats CARNOY est expose e I'AG : 185 € + TVA
(associ6) et 165 € + TVA (collaborateur),

L'assemblde g6nerale d6cide d la majorit6 absolue (votes contre : Mr et Mme BERCK-
BRINGOUX, Mr et Mme DEPIREUX-CANIVET, lndivision DEQUIREZ, Mr et Mme
LALOUX-VANDERBRUGGEN, Mme LECOQ, Mr et Mme STEVENS-JANSSEN, Mr
TERWAGNE, Mr et Mme VRIJDAGHS-LECOQ = 2883 voix) des membres pr6sents et
repr6sent6s d'autoriser le syndic i transmettre le dossier A un bureau d'avocats (restant i
d6terminer) et les honoraires seront pris en charge de la manidre suivante : via appel de
fonds ponctuel (pour un budget maximum de 3.000€)

Le syndic
Pour IMMEXPERTS

Le/la Pr6sident(e) de I'AG
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16. Contrat de fourniture 6nersie (6lectricit6) :

Pour I'alimentation en 6lectricit6 des parties communes, I'ACP dispose actuellement d'un
contrat:

o COMFLY FLEX PRO chez LUMINUS ;

. A prix variable
o Dont prochaine 6ch6ance le 0210212024
e Dont couts (au 1210912023) :

- redevance fixe : 65 €/an
- kMh jour : 14,81 &,
- kMh nuit: 10,47 &,

L'assembl6e g6n6rale d6cide A la majorit6 sp6ciale des 2/3 (79,99%) (votes contre : Mme

GOHY, Mme LECOQ, Mr TERWAGNE, Mr et Mme VRIJDAGHS-LECOQ : 1671 voix -
Abstention : Mme FRANCOIS, Mr et Mme VANHEMELRYCK-REYTER - Vote non
vatable (< oui >> et << non > entour6) : Mr et Mme DE RYCKE-DE BONTE) des membres
pr6sents et repr6sent6s de donner mandat au GC pour effectuer le choix d'une nouvelle
iormule tarifaire ou d'un nouveau fournisseur en cas de changement en cours d'exercice.

17. Divers et sugoestions de copropri6taires :

-Qsani-s-atian-e.trtreltens-slgupe-s-9ba-tr{i9res-indjvt-d-tre-lle-q-eJ-des-VUIA

Les copropri6taires int6ress6s sont invit6s d se consulter pour organiser ces entretiens
group6s.

-S-uggeslr-ondc-MrP-E-QU-|BE:Z-genc-e-rn-Att-le-s-F-ogr-e-s-de-reehatge 
j1$lv,idgeJ!-e-q/prlv-atiueg

p_o_UtLe-s_-vgll jSULe-q-6legtrtqUeg

Afin de pouvoir encore ben6ficier des primes octroy6es, en 2023 et2024, par la r6gion
wallonne lors de l'installation d'une borne de recharge individuelle et de minimiser les
d6sagr$ments cons6cutifs au chantier d'installation des bornes (travers6e du parking par

exemple), y aurait-il un ou plusieurs propri6taires int6ress6s par I'installation d'un tel
6quipement dans les 18 mois d venir ?

-Queslrensp-uleve-e-pallUt-VANIIEI4ELRYQJ(-
Bon fonctionnement des bornes de recharge 6lectriques privatives ?

Les copropri6taires

Le syndic
Pour IMMEXPERTS

Le/la


